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Velezbracho.bermejales
NUMERO OCHOCIENTOS CUATRO. -
EN SEVILLA, mi residencia, a diez de Junio del ario

dag WLl HievE: - oo rs e s R S SR SRS S e

Ante mi, FRANCISCO JOSE MAROTO RUIZ, Notario del
Ilustre Colegio de Andalucia, designado en turno ofi-
cial de reparto para este otorgamiento, constituido en
el Saldén de Actos del Edificio "CREA", sito en la Ave-
nida José Galan de esta Ciudad

COMPARECEN: ———————"—"———————————————

DE TNA PARTE: —c—co—osmesosmre e o e s e i e

DONA MARfA SANCHEZ QUINTANA, mayor de edad, casa-
da, empleada de EMVISESA, vecina de Sevilla, con cdomi-
cilio a estos efectos en calle Bilbao, 4, C.P. 41001.

Con DNI y NIF., numero 28.421.615-D, que acredita.

DE OTRA: ——————— "~~~ ——————— o=

DON RAFAEL VELEZ-BRACHO CASTANO, mayor de edad,

solteroi, domiciliado en la vivienda objeto de la

PEESEHLE . e e s e e e i e e S S S e e



Con D.N.T. baners 30..223.426-T: —————r—ormesemmes

Y DE ORI oomssomtomios i im0

DON RAFAEL VELEZ BRACHO LOSA Y DONA PILAR CASTANO
VIERA, mayores de edad, casados en régimen de ganan-
ciales, vecinos de Sevilla, con domicilio en Parque
Alcosa, Plaza Azhain, Bloque 12, puerta 16.- ———-—————-—

Con DD.NN.I numeros: 28.510.638-E y 28.413.162-C,
respenE i PamMOMEE i~ e i T T S T

INTERVIENEN:: i e i s e i et st e s s e it

A) Dofla Maria Sanchez Quintaﬁa, en nombre y repre-
sentacidén, como apoderada de la "EMPRESA MUNICI-
PAT, DE VIVIENDA, SUELO Y EQUIPAMIENTO DE SEVILIA,
S.A.", de nacionalidad espafiola. Constituida por tiem-
po indefinido y bajo la denominacién de "EMPRESA MUNI-
CIPAL DE LA VIVIENDA DE SEVILLA, S.A." en escritura
autorizada en Sevilla, el dia 12 de Mayo de 1.987, por
el Notario Don Francisco Cuenca Anaya, bajo el numero
522 de su protocolo, inscrita en el Registro Mercantil
de Sevilla, al tomo 935, libro 649 de la 3a seccidn,
folio 1, hoja numero 13.887, inscripcidén la. Adaptada
a la vigente Ley de Sociedades Andénimas, en escritura
otorgada en Sevilla, el dia 18 de Noviembre de 1.991,
ante el Notario Don Manuel Aguilar Garcia, numero

2.082 de protocolo, la cual quedd inscrita en el mismo



Registro Mercantil, al tomo 925, libro 649 de la sec-
cién 3a de Sociedades, folio 207, hoja numero SE-
4.760, inscripcién 102. Adoptd la actual denominacion
social en virtud de acuerdo adoptado por el Pleno del
Excelentisimo Ayuntamiento de Sevilla, en funciones de
Junta General de la Entidad, en su sesidén celebrada el
dia 15 de febrero de 2008, elevandose a publico dicho
acuerdo en escritura autorizada por el Notario de Se-
villa, Don Antonio Ojeda Escobar, el dia 27 de febrero
de 2.008, bajo el numero 497 de protocolo, inscrita en
el Registro Mercantil de la Provincia de Sevilla, al
tomo 3.741, folio 15, seccion 87, hoja SE-4.760,
THSET1PELON BEP o s i e e i S e et

e T.F, nnmera A—41 /047267, —s=m—r—mososmamii i

Esta legitimada para este acto en virtud de escri-
tura de poder otorgada a su favor en esta Ciudad, el
diecioche de Junio de mil novecientos noventa y seis,
ante el Notario Don Luis Gonzalez Aleman, con el nime-

ro 1.658 de su protocolo, cuya copia autorizada, ins-

erita por la 44®, hoja SE-4.760, tengeo a la vista. ——-



Asevera la sefiora compareciente que dicho poder
estd integramente subsistente; que no le ha sido revo-
cado, modificado ni limitado, en todo ni en parte, asi

como la subsistencia y la capacidad de su representa-

Juicio de suficiencia de la representacidén o apo-
deramiento realizado por el Notario autorizante: Yo,
el Notario, después de examinar los documentos que se
acaban de resefiar, de los gque he tenido a la vista co-
pias autorizadas y cuya vigencid asevera la Sra. San-
chez Quintana, estimo que es suficiente y bastante pa-

ra el acto a realizar en esta escritura de compraven-

B) Y los demads comparecientes en su propio nombre
y derecho. - ———————----"-"-"-""""""""""""""————————————
Tienen, a mi juicio, segun intervienen, capacidad
para esta escritura de compraventa con subrogacidn de

hipoteca. ——==———m— =

PRIMERO.- La entidad EMPRESA MUNICIPAL DE VIVIEN-

DA, SUELO Y EQUIPAMIENTO DE SEVILLA, S.A. es titular
en pleno dominio, de la siguiente finca urbanha, per-
tenciente al CONJUNTO DE VIVIENDAS, LOCALES COMERCIA-

LES, APARCAMIENTOS Y TRASTEROS construidos sobre 1la
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PARCELA M9, DEL PROYECTO DE COMPENSACION DE LA UNIDAD
DE EJECUCION PREVISTA POR EL MODIFICADO DEL PLAN PAR-
CIAL APROBADO PARA EL SUP-GU-4, BERMEJALES SUR, EN

TERMINO MUNICIPAL DE SEVILLA, HOY CALLE ESTONIA, NUME-

BLOQUE ONCE

DOSCIENTOS SETENTA Y CUATRO.- UNIDAD 1.820.- REGI-
MEN ESPECIAL.- VIVIENDA “C”, tipo 13, en planta segun-
da, que es la anterior centro, mirando la fachada des-
de la zona central del conjunto y segun se entra por
el portal de acceso. Tiene una superficie Util de se-
senta metros cuadrados; y cénstruida de sesenta y ocho
metros, cuarenta y un decimetros cuadrados. Se encuen-
tra convenientemente distribuida, contando con dos
dormitorios. Linda: frente, rellanc de escaleras, por
donde tiene su entrada, y vivienda letra D; derecha,
entrando, vivienda letra D; izquierda, rellano de es-
caleras y wivienda letra B; y fondo, vuelos sobre la
zona central del conjunto.

Tiene wineuladsi ——————wommrecmrme—— T



UNIDAD 21.820.- Plaza de aparcamiento para vehicu-
lo, en planta de soétano, identificada con el NUMERO
CINCUENTA Y TRES, con una superficie Gtil de veintio-
‘cho metros, ochenta y siete decimetros cuadrados vy
construida de wveintinueve metros, cuarenta y tres de-
cimetros cuadrados. Linda: frente, calle de circula-
cién; derecha, plaza de aparcamiento identificada con
el numero cincuenta y cuatro; 1izquierda, plaza de
aparcamiento identificada con el nUGmero cincuenta vy
dos; y fondo, plaza de aparcamien%o identificada con
el numero sesenta y dos., —————————————————————————————

Cuota de participacidn: 0,345%. ————————=———m———uo

Caota ef 340 Pertal: 4.,.0593 . - s oo

INSCRIPCION: Registro de la Propiedad numero dos
de Dos Hermanas, folio 217, tomo 1.791, 1libro 321,

finca 17.789, inscripcién 1°.

TITULO: En cuanto al solar el de cesién por la Ge-
rencia de Urbanismo de Sevilla, en escritura por mi
autorizada el dia 18 de Marzo de 2.005, bajo el numero
607 de protocolo; declarada la cbra nueva en construc-
cidén y divisidén horizontal, en escritura.por_mi auto-
rizada el dia 11 de Octubre del afno 2.007, numero

2,315 88 QEUEMN. i e i e T T T TR R T



CARGAS: Sin perjuicio de las afecciones legales
correspondientes, se encuentra gravada con una hipote-
ca a favor de "MONTE DE PIEDAD Y CAJA DE AHORROS SAN
FERNANDO DE HUELVA, JEREZ Y SEVILLA" (CAJASOL), por la
'cual quedé responder esta finca en su particular de: -

PRINCIPAL 67,155, 60 EUR(OS. =———————mme———rmm e

INTERESES 10.073,34 EUROS. —————=—————"————————————

HEMORA: 37,220, 02 BUROS: ————-SSsssesiismsaniis

COSTAS: 6.715,568 EUROS. ———————m——m—m e s

Dicho préstamo se formalizdé en escritura por mi
autorizada el dia 8 de Noviembre del afio 2007, nlGmero
2,561 de protocolo, que la parte compradora declara
conocer y aceptar integramente; de la misma, extraigo
a continuacidén los extremos pertinentes al presente
shorgamietiBm, . xow o rm xS ———— e

SEGUNDA .~ AMORTIZACION.- =—=======-————————m—————e

- PLAZO DE AMORTIZACION: 25 afios, a contar desde
el final del periede de garfendid. —————m—mem—rem—————m=

- PERIODICIDAD DE PAGO DE LA AMORTIZACION: Men-

014405854



- OTRAS ESPECIFICACIONES: Durante el plazo de ca-
rencia habran de terminarse totalmente las obras de
las viviendas para cuya construccién y venta se conce-
de este préstamo. Este plazo de carencia se entiende
exclusivamente para el promotor y gquedara extinguido
en cuanto se produzca la subrogacién del adquirente o
adjudicatario en la responsabilidad personal e hipote-
caria del préstamo en lo atinente a la finca que ad-
gquiera, tras la expedicién de la Calificacidn o Decla-
radien DEEINTEIVE, —— e s e

2.- En las escrituras publicas de compraventa o de
adjudicacién, con subrogacién en el préstamo y en el
ampbito del sistema de financiacidén cualificada para el
primer acceso en propiedad de la vivienda, se haréa
constar expresamente el derecho a la subsidiacidn a
que tenga derecho el adquirente y los periodos y con-
diciones de aquella y/o la "ayuda estatal directa a la
entrada" (AEDE), todo ello bajo el siguiente régimen:

A) En el caso de la subsidiacidén, y para el caso
de que lo sea por periodos quinquenales, expresamente
se senalara la duracidén quinquenal de la misma "a cargo
del Ministerioc de Vivienda, con expresa manifestacién

de que la prérroga de dicha subsidiacidn quinquenal



estd supeditada a su solicitud, por parte del benefi-
biario de la ayuda, dentro del quinto afio de cada pe-
riodo, y al reconocimiento por parte de la Administra-
cién competente del derecho a su percepcidn., ———-——----=

Esta subsidiacién consistird en el abono a la en-
tidad prestamista, con cargo a los presupuestos del
Ministerio de Vivienda, de una cantidad fija gue sera
determinada, en base a las normas en vigor y oportuna-
mente por dicho Ministerio. —————-———————=—=————-—————----

B) El1 prestatario subrogado, en su caso, podra
acogerse y solicitar la Ayuda estatal directa a la en-
trada (AEDE), que consiste en el abono, en pago unico,
de una cuantia fija graduable segin los ingresos Yy
circunstancias personales o familiares de aquel, des-
tinada a facilitar el pago de la entrada correspon-
diente al precio de venta o adjudicacién de la vivien-
da y cuyo importe serd satisfecho al destinatario por

la Entidad Prestamista. ————————-——————————--—-——--—-—-—-——

..............



rriente en el pago de los vencimientos y coincidiendo
con la fecha de cualquiera de ellos, tanto si el prés-
tamo se encuentra en amortizacidén, como si esta en ca-
rencia, podrd la parte prestataria reembolsar parcial
o totalmente este préstamo. El importe de este reem-
bolso, de ser parcial, habrd de ser como minimo de
1.500 euros, sin perjuicio del reintegro de las ayudas
a las que venga obligada la parte prestataria, con sus

B = = =

.................

5.- El periodo de amortizacidédn podra ser ampliado
excepcionalmente, hasta un maximo de dos arfos, por
acuerdo entre la entidad prestamista y la parte pres-
tataria subrogada, adgquirente de la vivienda, y siem-
pre gue esté acogido al sistema de primer acceso a la
propiedad, por interrupciones temporales de pagos de-
bidas a situaciones de desempleo, que, a juicio de la
entidad de crédito, afecten significativamente a la
capacidad de pago del prestatario, siempre que la pri-
mera interrupcidén no tenga lugar antes de la amortiza-
cién de las tres primeras anualidades completamente
SAlts Femliang . e i e i e i S S R s

En estos supuestos de ampliacidén excepcional del

periodo de amortizacidédn, la subsidiacidén del préstamo
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se reanudarad cada vez que se reinicie el periodo de

amerkd raed B, —osremeeeee b e e

TERCERA.- INTERESES ORDINARIOS.- El tipo inicial
de interés efectivo anual TAE- es del 4,35%, equiva-
lTente para pagos semestrales al 4,30370% nominal anual
y para pagos mensuales al 4,26561% nominal anual. ----

Dicho tipo tendrd caracter revisable, manteniendo
su vigencia hasta tanto se acuerde su modificacidn por
Acuerdo del Consejo de Ministros a propuesta de la Co-
misién Delegada del Gobierno para Asuntos Econémicos,
tal como establece y con los efectos que se determinan

en el art. 9.3 del Real Decreto 801/2005. ————————=———=

.....................

1.- Si fuere denegada la Calificacidén o declara-
cién definitiva de las viviendas como protegidas o és-
tas perdieran tal caracter, o el adquirente, u otros
posteriores que pudieran subrogarse, no reuniera las

condiciones legales necesarias para gozar de la pre-



sente financiacidén cualificada, el préstamo y respecto
de la responsabilidad asignada a la finca de gque se
trate se tendra por vencido, por la cuantia entregada
hasta el momento de la denegacidén o pérdida del carac-
ter de Vivienda de Proteccién Oficial o de que se tu-
viera conocimiento de la no concurrencia de las condi-
ciones del adgquirente, considerandose como préstamo
libre a todos los efectos, pactandose para este su-
puesto el interés equivalente a la suma resultante de
anadir 1,00 punto al Tipo medio de'los préstamos hipo-
tecarios a mas de tres afos para Viviendas Libres del
conjunto de Entidades de Crédito (Tipo de referencia),
publicado por el Banco de Espafia en el Boletin Oficial
del Estadce y que serd el correspondiente al penultimo
mes anterior a la fecha en que lo indicado ocurra. —--—-

Las revisiones de interés seran anuales. ———————-—-—

2.— En razén de que el tipo de referencia estable-
cidos en esta clausula para la determinacidén del inte-
rés nominal aplicable es oficial, no es precisa comu-
nicacidén previa a la parte prestataria de la variacidn
del tipo de referencia en cada periodo. ————--—-—-—————-

CUARTA.- COMISION POR REEMBOLSO ANTICIPADO: La Ca-
ja prestamista exigird a la parte deudora, en concepto

de comisidn por reembolso anticipado, total o parcial,
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el 1% sobre la cantidad cuyo pago se anticipa, para el
supuesto de que el préstamo se convirtiera en libre en
los cases previsteos en esta eseritira, ————————=———== =

Mientras este préstamo siga manteniendo las carac-
teristicas %e préstamo cualificado, el mismo no deve-
nuard comisién de clase alguna, de confonnidad cor el

art. 9.2 del Real Decreto 801/2005., ———————m—smmemmmm——

...........................

SEXTA .- INTERESES DE DEMORA.- Para los supuestos
de demora en el cumplimiento de las obligaciones de
pago, tanto de principal como de intereses, y sobre
ambos conceptos, se aplicard el interés nominal de de-
mora del 22,50% anual, iniciandose el devengo y liqui-
dacién de dicho interés desde el dia siguiente al se-
fialado para el pago de cualquiera de sus vencimientos,
gue no resulte atendido total o parcialmente. —-—------

A estos efectos se entenderdn capitalizados los
intereses vencidos y no pagados, conforme al articulo

317 del Cédige da Uoltepdin, =——r———r——se—semme—eoseos el

.............................................



SEXTA BIS.- RESOLUCION DEL CONTRATO. -——-—=-———====-=

1) El1 préstamo se considerara vencido y consi-
guientemente resuelto y la Caja podra ejercitar las
acciones de todo tipo, incluso judiciales y de ejecu-
cién que correspondan frente al prestatario y demas
obligados en razoén del presente contrato, o como con-
secuencia de las garantias prestadas a favor de la Ca-
ja, que podra reclamar las cantidades adeudadas, tanto
vencidas como pendientes de vencer, con sus vencimien-
tos incluso los de demora, gastos y ‘costas procesales
en los que se incluiran los honorarios de Letrado vy
derechos de Procurador, en los casos siguientes: a) La
denegacidén de la calificacidén o declaracidédn definitiva
de las viviendas como protegidas. b) La falta de pago
de una cuota cualquiera de amortizacién, incluidos to-
dos los conceptos que la integran, solicitando expre-
samente las partes la constancia de este pacto en los
Libros del Registro de la Propiedad. c¢) El incendio o
deterioro de la finca hipotecada si resultare dismi-
nuido su valor en mas de una cuarta parte respecto al
tipo establecido para subasta en caso de ejecucidn de
"este préstamo, y la parte prestataria no ampliase la
hipoteca a otros bienes suficientes. d) El impago a su

vencimiento de la prima de seguro de incendio o de
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construccién, o, en su periodo voluntario de recauda-
cién, de los tributos y gastos correspondientes al
bien hipotecado que tengan preferencia de cobro sobre
el mismo acreedor hipotecario. e) Si con posterioridad
a la firma de esta escritura y antes de que la misma
s€ inscriba en el Registro de la Propiedad, aparecie-
sen sobre la finca objeto de hipoteca cargas o grava-
menes no consignados en esta escritura. f) Si la parte
prestataria arrendase la finca sin consentimiento de
la Caja, por cantidad inferior a una anualidad de ca-
pital mas intereses. En caso de resolucidén del contra-
to de préstamo por denegacidn de la calificacidn o de-
claracién definitiva, el prestatario estd obligado a
devolver al Ministerio de Vivienda las cantidades abo-
nadas por éste en concepto de subsidiacién y ayudas,
con sus intereses( las cuales seran devueltas por la
Entidad de Crédito al Ministerio si las recuperase en
1la, aBaciicion hipobteparis,; Ssssramardaaammpman oo

2) Del mismo modo la Caja prestamista podra res-

cindir el contrato y dar por vencido el plazo concedi-



do, reclamando el total importe de lo adeudado si la
parte deudora o cualgquiera de sus integrantes o de los
fiadores, en su caso: a) Incumpliesen las obligaciones
de informacidén econdmica. b)  Incumpliesen cualguier
obligacidén ligquida y exigible contraida con la Caja"
c) No se hallasen al corriente en el pago de sus obli-
gaciones tributarias, con la Seguridad Social o con
sus trabajadores. d) Incurriesen en morosidad frente a
otros acreedores. e) Padeciesen embargo sobre sus bie-
nes, se alzasen con los mismos o los liquidasen. f)
Incurriesen en causa legal de disolucién. g) Fuesen
declarados en concurso o presentasen solicitud de con-
curso voluntario o fuese admitida a tramite la solici-
tud de su concurso necesario. h) Si una vez extinguida
la disponibilidad del capital concurriese alguna de
las circunstancias del numero anterior respecto de
cualquier integrante de la parte prestataria La reso-
lucidén anticipada del préstamo por incumplimiento por
el/los prestatario/s de alguna de las obligaciones de-
rivadas del presente contrato dard lugar a una penali-
zacidn del 1% del importe del saldo de la deuda, ya
sea por capital, intereses ¢ comisiones, en el momento

de la resolucidbn. - ——=——————————————————————————— — ———

.................................
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DECIMOSEGUNDA.- CESION DEL CREDITO.- La Caja de
Ahorros acreedora podré ceder este crédito en todo o
en parte a cualquier otra persona o entidad, sin que
tenga que notificarlo a la parte deudora, quien de mo-
do expreso renuncia al derecho que, a tal efecto, le
rconcede el articulo 149 de la Ley Hipotecaria. —-——---=-

DECIMOTERCERA.- OTRAS OBLIGACIONES DE LA PARTE
PRESTATARIA.- El/los deudor/es y/o hipotecante/s que-
da /i adetds obligadans ~orssreossis s i

a) A invertir el total importe del préstamo en los
fimnes para les coales e 'Congedle, ———=rrmmrmmmrme

b) A conservar y cuidar de la/s finca/s hipoteca-
da/s con la diligencia de un buen padre de familia,
haciendo en ella/s las obras y reparaciones necesarias
para su conservacién. ————-——-—---————————————————————

c) A satisfacer puntualmente las contribuciones e
impuestos que afecten a la/s finca/s hipotecada/s. ---

d) A no arrendar la/s finca/s hipotecada/s por

cantidad inferior a una anualidad de capital mas inte-



e) A no cobrar rentas anticipadas. ---—-—-————————---

f) A tener asegurada/s del riesgo de incendio la/s
finca/s hipotecada/s, por un importe equivalente a su
valor y por el tiempo de durac%én de este préstamo, en
cualquier compariia legalmente establecida, consintien-
do el/los deudor/es, si el/ellos no lo hiciere/n, a
que lo efectue por su cuenta la Institucién acreedora,
consignandose en la pdliza, en todo caso, la clausula
de la indemnizacidén a la Caja de Ahorros, en caso de
siniestro, hasta donde alcance para el'reintegro de 1lo

gue en agquel momento se le adeude por razén del prées-

g) A tener asegurédas, a todo riesgo, las obras en
construccidén, por una cobertura por capital, al menos
del valor de las obras, equivalente al presupuesto de
la; niismas y que estard vigente mientras duren éstas,
estableciéndose igualmente la clausula de la cesidn de

la indemnizacién en la pdliza correspondiente a favor

de la Caja de Ahorros prestamista. ———---—--—-==—==—=-———-—

- h) A acreditar ante la Caja el cumplimiento de
cualquiera de estas obligacicones, siempre que para

ello sea/n requeridos el/los deudor/es. ———————-—-———-



0N4405848

i) La parte deudora y los fiadores, si los hubie-
ra, se obligan a facilitar a la Caja la informacidn o
documentacién que ésta les solicite sobre su respecti-
va situacidén econdmica, patrimonial y contable, en un
plaZo maximo de quince dias y en particular, a Jjusti-
ficar documentalmente que se hallan al corriente en el
pago de sus obligaciones tributarias, con la Seguridad

Secial ¥ cofl 5 L¥aba laddres, ——————meomomsmes s

j) Igualmente se obligan a notificar de inmediato
a la Caja, la concurrencia de cualquier circunstancia
gue pudiera ser causa de amortizacién anticipada obli-
gatoria o bien de resolucidén del contrato y vencimien-

to anticipado del presente préstamo. ——-———==——=—————-——

DECIMOCUARTA .- SEGURO DE AMORTIZACION.- De acuerdo
con lo dispuesto en el articulo 26 apartado e) del De-
creto 3148/78, y siempre que el prestatario, promotor

o adquirente subrogado, sea persona fisica, las partes



podradn comprometerse a la constitucién de un seguro de
amortizacién del préstamo para el caso de fallecimien-
to del titular del mismo con cualquier entidad asegu-

radora legalmente capacitada. - -———————-—--"--———-—————

............................................

DECIMOSEPTIMA.- SUBROGACION.- Para el caso de
transmisién de la/s finca/s hipotecada/s y para que
Cajasol consienta en su momento en la asuncidn de deu-
das que pueda efectuar el/los adguirente/s o adjudica-
tario/s, en quien/es considerara operada la subroga-
cidén no novatoria del préstamo, deberan cumplirse las

gondidlenes SIgliBilEs: ————— o e e

1.- Que el préstamo a la fecha en que tenga lugar
la subrogacidén se halle al corriente en el pago de to-

das las obligaciones tanto de capital como de intere-

2.- Que el adquirente subrogado reuna las condi-
ciones necesarias de solvencia patrimonial, a Jjuicio
_de la entidad prestamista, que le permita cumplir con

las obligaciones asurmidas en virtud de la subroga-
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3.- Que se presente primera copia autorizada de la
escritura de venta, asi como se acredite haber sido
presentada a Diario en el Registro de la Propiedad, en
la que se fijard un domicilio a efectos de notifica-
ciones y requerimiento al comprador, siendo de cargd
del adquirente todas las obligaciones derivadas del
préstamo desde la fecha del otorgamiento de tal escri-
tura, interrumpiéndose desde ese momento el periodo de
carencia e inicidndose el periodo de amortizacidén, co-
mo se ha consignado, a cuyo efecto el promotor debera
comunicar a la Caja en el término de dos dias, exelui-
dos los festivos, el otorgamiento de tal escritura con
la finalidad de proceder a la oportuna toma de nota,
debiendo soportar los perjuicios que se causaren si no
lo hiciere. La Caja se reserva la facultad de exigir,
previo a la aceptacién de la subrogacién, que tal es-
critura de venta se inscriba en el Registro de la Pro-

piedad y se le presente copia de la misma. ——————————-



4.- Que el adquirente domicilie el pago de los
vencimientos en cuenta abierta a su nombre en la enti-

datl acrecdurg, Sesmsm s e e i S i

5.- Que dicho titular subrogado suscriba una péli-
za de seguro de amortizacidén del préstamo, para caso
de fallecimiento o invalidez permanente, con compafiia
de seguro legalmente establecida, siendo de cargo del
subrogado el pago de la referida prima., ——-—————————-—~

6.- Que el adguirente subrogado soficite del Re-
gistro de la Propiedad correspondiente la inscripciodn,
juntamente con la escritura de compraventa, de la sub-
rogacién en el préstamo hipotecario en las condiciones
antes sefialadas. —————————-"—————-—————————————————————

7.- Que los datos relativos a precio de venta y
condiciones del adquirente o subrogado coincidan con

los del visado o calificacién de la Comunidad Autdéno-

8.- Que se consignen la prohibicidén y limitaciones
a la facultad de disponer establecidas en el Art. 13
del Real Decreto 801/2005 de 1 de Jjulio, a efectos de
su “inscripcién en el Registro de la Propiedad, donde
se haran constar por medio de nota marginal. —————----

La subrogacién asi efectuada, surtird plenos efec-
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tos juridicos frente a la Caja una vez que se acredite
por el promotor el cumplimiento de la totalidad de las
condiciones detalladas en los puntos anteriores. —----

En todo caso, la Caja de Ahorros acreedora para
aceptar la subrogacidén se reserva el derecho de exigir
la constitucién de garantia complementaria consistente
en la prestacién de fianza solidaria de persona o per-
sonas con solvencia a su juicio suficiente, que habra
de reflejarse bien en la propia escritura publica de
compraventa o bien en documento separado, lo que se
hace constar a los efectos prevenidos en el Art. 25

del vigente Reglamento del Impuesto sobre Transmisio-

nes Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados. =---

El contenido de dicha escritura de hipoteca se dan

aqui por reproducidos, manifestando la parte comprado-

i Tl e o o R i e e

A efectos informativos se hace constar que

el tipo de interés efectivo anual aplicable a présta-



mos cualificados vigente en la actualidad, segun Reso-
lucién de 19 de mayo de 2009, que afecta al Plan de
Viviendas 2005-2008, es el 4,01% anual (Tasa Anual
Egtivalénte) . ————————rmooomsmmomest el SR
Con excepcién de lo anterior la finca descrita es-
t4 libre de toda otra —carga, gravamen o limitacidn,
segin resulta de la manifestacién de la parte transmi-
tente, no estando yo, el Notario, obligado a solicitar
la informacién registral por darse en este acto el su-
puesto prevenido en el articulo 174.2.b) del Reglamen-
6 NOLAETEL. e i i ot i e i T s Py e e s
No obstante lo anterior, vyo el Notario advierto a
los comparecientes que la situacidén registral existen-
te con anterioridad a la presentacidén de esta escritu-
ra en el Registro de la Propiedad prevalecera sobre
las manifestaciones anteriores de la parte vendedora.
ARRENDAMIENTOS: No esta arrendada ni lo ha estado
anterioimente, ——————mm—m—e—e e s e m e o e e e T T T
CALIFICACION.- La finca objeto de la presente es-
critura ha sido calificada definitivamente como Vi-
vienda de Proteccién Oficial, Expediente numero 41-PO-
M-00-0069/05. Yo, el Notario, tengo a la vista dicha

Cédula, de la gue libro testimonio gue unc a esta ma-
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CATASTRO: Aporta la parte vendedora declaracidén de
alteracién de bienes inmuebles de naturaleza urbana,
modelo 902, para las fincas surgidas tras la obra nue-
va y divisién horizontal de la que libro testimonio
que uno a esta matriz; la referencia catastral de la
Fivierms matplz e 63TILALTEEIETE . === ey

REGIMEN DE COMUNIDAD: ——-———————————===——=——=-——————

Se rige por los estatutos pactados en el titulo
constitutivo, que declara conocer y aceptar la parte
compradora, y, en lo no dispuesto por ellos, por la
Ley de Propiedad Horizental 49/1960, de 21 de Julio de
1960 y por la Ley 8/1999, de seis de abril, de Reforma
parcial de aquélla. —-———————————————----——-————-———-—-—

GASTOS DE COMUNIDAD: La entidad transmitente de-
clara que si bien estd debidamente constituida una co-
munidad sobre el edificio, entre su constitucién y el
dia de la fecha, no se ha producido intervencidén algu-
na de la misma, ni generado gasto alguno, ni devengada
cuota comunitaria, por lo que la parte compradora exo-

nera expresamente de cualquier justificacion documen-



tal de esta circunstancia a la vendedora.- ----—-——--——-—

FINALIZACION DE LA OBRA Y DE LA ACREDITACION DE
LAS GARANTIAS PREVISTAS EN LA LEY 38/1999 DE ORDENA-
CION DE LA EDIFICACION.- Mediante acta por mi autori-
zada el dia 8 de Junio de 2.009, figura constatada el
final de obras, asi como la constitucidédn de las garan-—
tias previstas en la Ley 38/1999 de Ordenacidén de la
Edificacidén; en la misma acta, figura constatado el

depdsito del Libro Edificio y Licencia de Primera Ocu-

SEGUNDO.- Con fecha 26 de Noviembre de 2.007 se
formalizdé el oportuno contrato privado de comPrajEnta
del que la presente escritura trae causa, habiéndose
presentado para el preceptivo visado administrativo en
la Consejeria de Vivienda y Ordenacién del Territerio
de la Junta de Andalugia, ——=—-===-——to—so—rommnmeann e

Sobre la peticién formulada ha recaido Resolucién
de dicho organismo, por el que se reconocen al adqui-
rente los derechos que resultan de dicha Resoluciédn,
de la que me exhiben ejemplar en este acto, del que
yo, el Notario, libro testimonio gque dejo unido a esta
matriz para dar traslado A s0s Coplap. ———=—==we—ia e

TERCERO.- Los sefiores comparecientes, siempre se-

gun intervienen, OTORGAN la presente escritura con su-
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jecidén a las siguientes

ESTIPULACIONES

PRIMERA- COMPRAVENTA.- La EMPRESA MUNICIPAL DE VI-
VIENDA, SUELO Y EQUIPAMIENTO DE SEVILLA, S.A. (EMVISE-
sA), debidamente representada, VENDE Y TRASMITE a DON
RAFAEL' VELEZ-BRACHO CASTANO, gque COMPRA Y ADQUIERE, lLa
finca descrita en el apartado I de la Exposicidén de
ésta, como cuerpo cierto, con cuanto a la misma le wva-
ya unido o sea anejo, en el concepto de no afectarle
mas cargas que las resefiadas en el epigrafe "CARGAS",

SEGUNDA: La venta se verifica en el precio global
de OCHENTA Y TRES MIL NOVECIENTOS CUARENTA Y CUATRO
EUROS CON CINCUENTA CENTIMOS (83.944,50 EUROS)de los
que 67.155,60 EUROS corresponden a la wvivienda;
16.788,90 EUROS al garaje. —————————~-—~~"--~""-""7~-7T"7——

El pago del precio antes resefiado mas el importe
del Impuesto del Valor afiadido que devenga esta opera-
cién, al tipo del 4%, por importe de 3.357,78 EUROS,
asciende a un total de 87.302,28 EUROS, que se inte-

gran por: ———-—-—--- - - - - oo s oo s s s o s oo oo mo— oo mmms e



67.155,60 EUROS, que se corresponde con el princi-
pal del préstamo que, con garantia hipotecaria grava
la finca descrita, gue se reserva la parte compradora
para hacerlo efectivo a sus vencimientos, en cuya car-
ga se subroga, sin novacién, en la condicién de deudo-
ra, liberando de toda responsabilidad al respecto a la
parte vendedora y sefialando como su domicilio para re-
guerimientos y notificaciones el de la vivienda que
AU T G e s —— e L e e e i 0 o L L e i

- Y el resto del precio e IVA, dellara la parte
vendedora haberlo recibido con anterioridad a este
acto de manos de la parte compradora, mediante abono
en efectivo metalico en la Caja de EMVISESA, lo que
expresamente manifiestan los otorgantes, bajo su res-
ponsabilidad, al no poderlo acreditar documentalmente,
de lo que previamente les he advertido yo, el Notario.

La parte vendedora otorga a favor de la parte com-
pradora la mas firme y eficaz carta de pago del total
precio de venta. —=——————————————— - ————

Las partes declaran que han cumplido con los re-
quisitos contemplados en la estipulacién DECIMOSEPTIMA
de-la escritura de constitucién de hipoteca, resenada’
en. &l epigrafe "CARGABY, ——m—m—— e e i e

(Conforme a lo recogido en la escritura de Présta-



mo Hipotecario constituido para financiacién de 1la
promocidén y para el caso de que la entidad financiera
no aprobara la subrogacién de forma expresa del com-
prador en el citado Préstamo Hipotecario, el comprador
quedara obligado al pago de las cantidades pendientes
del ' mismo y las que se hubieran hecho efectivas por
EMVISESA por no quedar liberada, obligacién que alcan-
za tanto de capital como de intereses, desde la fecha
de firma de la presente Escritura y hasta el momento
de la efectiva constitucién de un nuevo préstamo con
garantia hipotecaria y pago a EMVISESA de dichas can-
tidades., ), ————rmome e e e e e e S S e e S S e R

TERCERA.- A los efectos de la legislacidén de Vi-
viendas de Proteccidén Oficial, se hace constar: —————-

La vivienda objeto de este contrato esta sujeta a
las limitaciones y prohibiciones derivadas del régimen
de Viviendas de Proteccidén Oficial, del Régimen de Vi-
viendas Protegidas -establecidas en la Ley 13/2005, de
11 de noviembre, de Medidas para la Vivienda Protegida

y Suelo, en el Texto integrado del Decreto 149/2003,



de 10 de junio, en el Real Decreto 801/2005, de 1 de
julio; en la Orden de 10 de marzo de 2006 y en el De-
creto 149/2006 de 25 de julio, por el que se aprueba
el Reglamento de Viviendas Protegidas de la Comunidad
de Andalucia. Por consiguiente, las condiciones de
utilizacién serdn las establecidas en las normas apli-
cables y vendran sefialadas en la Calificacién Defini-
tiva, sin que los precios de venta o renta puedan ex-
peder do los limtbes legales. =s—=—=—m—mmrmie mm i

3.1.- Domicilio habitual y permanente. ——————————-

Hace constar la parte compradora que tiene su re-
sidencia habitual y permanente en Sevilla o que, resi-
diendo en otra localidad, tiene en Sevilla su lugar de
EERDE B e s e R e e e e e S S Sl S e s

En todo caso, la parte compradora se obliga expre-
samente a dedicar la vivienda a su domicilio habitual
y permanente, acreditando su residencia en plazo de
seis meses desde su entrega, mediante el correspon-
diente certificado municipal, ante el Organo competen-
te para el visado del contrato. ——————————=———————————

La parte compradora manifiesta conocer que el in-
cumplimiento de tales compromisos, asi como el mante-
ner habitualmente desocupada la vivienda, dedicarla a

segunda residencia o a otros usos no autorizados, im-



plicara, ademas de las sanciones pecuniarias que co-
rrespondan, la expropiacién forzosa por incumplimiento
de la funcién social de la propiedad de las viviendas
protegidas, abonandose el justiprecio que sera deter-
minado por la Consejeria competente en materia de vi-
vienda én base al precio que fue adquirida, del cual.
se descontaran las cantidades aplazadas no satisfechas
por los adjudicatarios, con los intereses devengados,
en su caso, asi como las subvenciones y demas cantida-
des entregadas a la persona adquirente como ayudas
econdmicas directas. Asimismo, para el aso de solici-
tarse y concederse la descalificacidén de la vivienda,
no podra el comprador concertar ventas ni arrendamien-
tos a precios superiores a los autorizados, ni minorar
las condiciones de los precios prestados durante el
plazo de cinco afos desde la citada descalificacidén. -

3.2.- Prohibicién de disponer y limitacién del
precio de posterior transmisidn. ----—---—-----—-—-----

Asimismo, la parte compradora no podra transmitir

intervivos ni ceder el uso por ningun titulo de las

0N4405842



viviendas para las que hubieran obtenido préstamo cua-
lificado, durante el plazo de diez afios desde la for-
malizacién de dicho préstamo. En cualquier caso, se
requerird la previa cancelacién del préstamo y reinte-
gro de las ayudas econdémicas directas recibidas a la
Administracién o Administraciones concedentes en cada
caso, incrementadas con los intereses legales desde el
momente de la percepcidn. ——=——————omo— s e s e

Una wvez transcurridos diez éﬁbé desde la formali-
zacién del préstamo cualificado al alquirente, la
transmisidén intervivos o la cesidén del uso por cual-
gquier titulo de las viviendas a que se refiere el
apartado anterior, supondrd la pérdida de la condicidn
de cualificado del préstamo, pudiendo la entidad con-
cedente determing® su resolueibn. ——————————=—m——m——e—

Las viviendas protegidas, durante el periodo legal
de proteccidédn no podran ser enajenadas a un precio su-
perior al precio inicial de la vivienda, una vez ac-
tualizado mediante la aplicacién de la variacidbn por-
centual del indice Nacional General del Sistema de in-
dice de Precios al Consumo, registrada desde la fecha
de -la primera transmisidén hasta la segunda o ulterior
transmisién de que se trate y multiplicado por los si-

guientes coeficientes, todo ello sin perjuicio de lo
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dispuesto en el articulo 27 del Decreto 149/2006, de
25 de Julio, por el que se aprueba el Reglamento de
Viviendas Protegidas de la Comunidad Autdénoma de Anda-
Durante: los primeres 15 aftesi 1. ————————semeetbomms
Del decimosexto al vigésimo ano: 1,25, —————————-
Del vigésimo primer afio al vigésimo quinto: 1,50.
Del wigésimo sexte al trigésimai Z: —~———-——r——meies
Transcurridos quince anos desde la fecha de la ca-
lificacién definitiva, el precio limite a tener en
cuenta serd, si éste fuera superior, el de las vivien-
das correspondientes al Programa de Viviendas de Ini-
ciativa Municipal y Autondémica o programa asimilable
que contemple un precio madximo superior para la prime-
ra transmisién de las viwviendas. --—-——-————————————=~—=
Si la vivienda protegida hubiera aumentado su su-
perficie, el precio maximo de venta se computara sobre
la nueva superficie. ————--—=-—-———————————=———-———————-—
Si la vivienda hubiese experimentado mejoras que

por su naturaleza puedan significar un aumento del va-



lor de la misma, el precio de venta fijado por las
partes, dentro de los limites previstos, se podrd in-
crementar por un importe maximo del 10%. -~ ———-————————-

Durante el periodo de proteccidén, deberd comuni-
carse a la correspondiente Delegacidn Provincial de 1la
Consejeria de Vivienda y Ordenacién del Territorio
cualquier transmisién de la vivienda con el fin de
comprobar el cumplimiento de las transmisiones produ-

cidas y sin perjuicioc de las autorizaciones que proce-

3.3.- Limitaciones a la descalificacidén voluntaria
de la vivienda. ————————————— - ———mm
El plazo de duracidén del régimen legal de las vi-
viendas protegidas que han obtenido financiacidn cua-
lificada al amparo del R.D. 801/2005, de 1 de Julio,
sera de treinta éﬁos, contados desde su calificacidn
GeEiNItIVE, ——m e e e e e e e e
3.4.- Derechos de Tanteo y Retracto. - —————-—-——=——-—
Para dar cumplimiento a lo establecido en la nor-
mativa autondmica de viviendas de proteccidn oficial,
se establece un derecho de tanteo y retracto legal a
favor de la Administracién de la Junta de Andalucia, o
del Ayuntamiento o entidad publica que sean designados

por aquélla, de conformidad con el art. 12 de la Ley
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13/2005, de 11 de noviembre y el Decreto 149/2006, que
aprueba el Reglamento de Viviendas Protegidas de la
Comunidad Autdnoma de Andalucia, para las segundas o
posteriores transmisiones intervivos de la titularidad
del derecho de propiedad o de cualquier otro derecho
real de udo y disfrute sobre las viviendas protegidas.

Derecho de tanteo, por el plazo establecido en el
Decreto 149/2006, que aprueba el Reglamento de Vivien-
das Protegidas de la Comunidad Auténoma de Andalucia.
Este derecho se podrd ejercitar en el plazo de sesenta
dias naturales, a contar desde el siguiente a aquél en
que se notifique de forma fehaciente por el vendedor
de la finca al titular del derecho de tanteo al que se
refiere el parrafo anterior, la decisidén de vender o
dar en pago la vivienda, el precio ofrecido, las con-
diciones esenciales de la transmisidén y el nombre, do-
micilio y circunstancias del que pretende adquirir la
i e, S e e e e S T R S

Derecho de retracto, por el plazo establecido en

el Decreto 149/2006, que aprueba el Reglamento de Vi-



viendas Protegidas de la Comunidad Autdénoma de Andalu-
cia, cuando no se hubiera hecho la notificacidén del
tanteo prevista en el parrafo anterior, se omitiere en
ella cualquiera de los requisitos exigidos o resultare
inferior el precio efectivo o mencs onerosas las res-
tantes condiciones de ésta. Este derecho deberd ejer-
citarse en el plazo de sesenta dias naturales a contar
desde que el Dbeneficiario tenga constancia de la
transmision de la viviends; ~——r—r———mm—s s = ShEsaan s
Asimismo, sin perjuicio de los derechos de tanteo
y retracto legales, se establece un derecho de tanteo
y retracto a favor de la EMPRESA MUNICIPAL DE VIVIEN-
DA, SUELO Y EQUIPAMIENTO DE SEVILLA, S.A. (EMVISESA),
con una vigencia de diez afios, gque se ejerceran con-
forme a lo dispuesto en el art. 1.507 y siguientes del
Coédigo Civil y el art. 96 del Decreto 149/2003. ———---
Ello se entiende sin perjuicio de los derechos de
tanteo y retracto legales establecidos en la legisla-
cidén urbanistica vigente. -
3.5.- Eleyacién a escritura publica, inscripcidn
en el Registro de la Propiedad y otras garantias. —---
-Los Notarios y las Notarias no podran autorizar
ninguna escritura publica en que se formalice la se-

gunda o posterior transmisién de la propiedad o de un



derecho real de uso y disfrute sobre viviendas prote-
gidas sin que, previamente, se acredita la resolucidn
preceptiva de la Delegacién Provincial de la Conseje-
ria de Vivienda y Ordenacién del Territorio de la Jun-
ta de Andalucia, por la que se declara que procede la
transmisién o la practica de las comunicaciones, cuan-
do haya transcurrido el plazo de un mes sin que se
haya notificado resolucién expresa para el ejercicio
de tal derecho, circunstancias todas ellas que deberan
reflejarse en la escritura, incorporandose a la matriz
la citada resolucién o, en su caso, testimonio de las
comunicaciones. Si la resolucién hubiese anunciado el
ejercicio del derecho de tanteo, no se podra elevar a
escritura publica la citada transmisién hasta que

hubiese transcurrido el plazo de sesenta dias natura-

Igualmente deberan comunicar a la Consejerla com-
petente en materia de wvivienda la transmisioén, median-
te remisién por el procedimiento que se determine de

copia simple de la escritura publica en la que se

0K4405839



hubiera instrumentado la venta de una vivienda prote-

Sera requisito necesario para proceder a la ins-
cripcién registral de las escrituras publicas en las
que se formalicen las segundas o posteriores transmi-
siones, que resulte acreditado el cumplimiento de 1lo
dispuesto en relacidn con las condiciones de lé trans-
misién v con el régimen de comunicaciones. ———————————

Seradn nulas de pleno derecho, salvo a los efectos
del ejercicio del derecho de retracto, las transmisio-
nes en las gque la persona transmitente y la adquirente
de la vivienda protegida no hayan dado cumplimiento a
las condiciones establecidas, referentes a las comuni-
caclones gque con caracter previo o posterior a la
transmisién deban realizar, de conformiéad con lo pre-
visto en los articulos 13.4 y 12.4, respectivamente,
de la Ley 13/2005, de 11 de noviembre. ~——==---—wv—m--

La prohibicidén de disponer y las limitaciones re-
cogidas en los parrafos precedentes se haran constar
expresamente en las escrituras de compraventa y en la
escritura de formalizacidn del préstamo hipotecario, a
efectos de su inscripcién en el Registro de la Propie-
dad, donde se hara constar la prohibicién y limitacio-

nes a la facultad de disponer por medio de nota margi-
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CUARTA.- GASTOS. Los gastos e impuestos que ori-
gine esta escritura seran abonados por la parte com-
pradora, con exclusidén del Impuesto sobre el Incremen-
to del valor de los Terrenos de caracter municipal. -

QUINTA.- Hacen constar los otorgantes, que la pre-
sente operacidén se halla sujeta al pago del I.V.A. pa-
ra abonar el cual, en la forma y plazo reglamentarios,
la parte vendedora ha repercutido a la compradora, el
4% del total precio de venta, al tratarse de venta de
Viviendas de Proteccidén Oficial, Régimen Especial. —-

SEXTA.- Se solicitan las bonificaciones en general
que pudieran corresponder y la exencidén del Impuesto
sobre Actos Juridicos Documentados, dada la condicidn
de Vivienda de Proteccidén Oficial de la finca transmi-
tida, ¥ ser la primera gue 5e realiza, —————s-——monsas

SEPTIMA.- La presente escritura supone entrega vy
tradicién a los efectos de la adquisicién por la parte
compradora de la propiedad de la finca vendida, con-

templados en los articulos 609 y 1.462 del Cédigo Ci-



vil. Sin perjuicio de ello, la parte vendedora comuni-
card a la parte compradora, con la antelacidén sufi-
ciente, la fecha en que pondran a su disposicidon las
llaves y la posesidén inmediata del inmueble wvendido,

disponiendo para ello hasta el dia 20 de Junio de

OCTAVA.- AFIANZAMIENTO. -

Sin perjuicio ni merma de las responsabilidades
personales y de todo tipo que se imponen en la presen-
te escritura de préstamo con garantia hipotecaria, de
la personal de la parte prestataria y de otras garan-
tias con la que cuente o pudiere contar en el futuro

la parte prestataria,

AVAT.AN Y AFIANZAN, ante CAJASOL, que
acepta, la mencionada operacidén de préstamo, obligan-
dose solidaria e indistintamente entre si y con el
mismo, vy renuhciando expresamente a los beneficios de
orden, divisidén y excusidn, manifiestando su wvoluntad
de que la fianza y aval que prestan por medio de la
presente, tenga plena eficacia hasta que se cancelen
totalmente las obligaciones nacidas del contrato de
préstamo, aun cuando la entidad acreedora no exija, a

su vencimiento, la cantidad dispuesta ni ejecute las



OBl TGABTONES . S e e e S S i

A todos los efectos, esta FIANZA tendra naturaleza
mercantil y se regird por sus propias clausulas y, en
lo en ellas no previsto, por las disposiciones del Co-
QTS L o o e e e B e e S e s

CAJASOL podrad hacer efectiva la fianza dque se
constituye en la presente escritura desde el momento
en que cualquiera de las obligaciones garantizadas por
la misma se hallare vencida, independientemente dde
las obligaciones por vencer, gque seguiran amparadas
IO B LB, e e e e e S R e i

Los fiadores se comprometen a abonar las cantida-
des y obligaciones garantizadas a primer requerimiento
realizado por CAJASOL, fijandose a tal efecto como su-
ficiente la comunicacidén por telegrama o telefax, y
debiendo abonar las cantidades que le sean requeridas

en &l improrreogable plazo de einge dias. ~———e—r—m—-

A tal fin, el (los) fiador(es) facultan irrevo-

cablemente a Cajasol para que éste cobre cualquier



obligacién o deuda vencida con cargo a las cuentas o
depdsitos de efectivo y valores que figuren a nombre
del (os) fiador(es) en cualquiera de las Oficinas de
Cajasol, aunque tal titularidad sea en forma mancomu-
nada o solidaria con terceras personas; asimismo, Ca-
jasol queda autorizado de modo irrevocable para cance-
lar los saldos deudores garantizados con el producto
de otros saldos acreedores o con el producto de la
venta de valores depositados en dicha entidad por
el (los) fiador{(es). ————=——=—=——————— - —————————
Cajasol podra imputar las sumas acreedoras mencio-
nadas en el parrafo anterior a cualquiera de las obli-
gaciones amparadas por la presente escritura aungue,
posteriormente, se realizasen imputaciones distintas.
L.a presente escritura ha sido redacta conforme mi-
nuta presentada por la Entidad vendedora. -———————-———-
ADVERTENCIAS LEGALES Y FISCALES : —~———————————————
Hechas de palabras las reservas y advertencias le-

gales, sustantivas y fiscales, y especialmente: ————--

a) IMPUESTOS.- La relativa a las obligaciones vy
responsabilidades que incumben a las partes en su as-.
pecto material, formal y sancionador, y de las conse-

cuencias de toda indole que se derivarian de la inex-



actitud de sus declaraciones. ———————————————————————~—

b) Las del R.D. 1/1.993, de 24 de Septiembre, por
el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley del Im-
puesto sobre Transmisiones Patrimoniales y actos Juri-
dicos Documehtados, en especial la obligacién legal de
presentar el presente documento a liquidacidén dentro
del plazo de treinta dias habiles desde el presente
otorgamiento, de las responsabilidades pecuniarias en

que incurren de no hacerlo. ——————-—--—---—--—-——-———————-

c) IBI.- A los efectos de lo establecido en el ar-
ticulo 64 del Real Decreto Legislativo 2/2.004, de 5
de Marzo por el que se aprueba el Texto Refundido de
la Ley Reguladora de las Haciendas locales, advierto
sobre las posibles deudas pendientes por el Impuesto
sobre Bienes Inmuebles; para el caso de no sea aporta-
da la referencia catastral, sobre el plazo para la
presentacién de la declaracidn del impuesto; sobre la

afeccién de los bienes al pago de la cuota tributaria;



y sobre la responsabilidad en que incurririan por la
falta de presentacién de la declaracidén, el no efec-
tuarla en plazo o hacer declaraciones falsas, incom-

pletas O 1HERACTES: s s e e S A e A T

d) DATOS INFORMATICOS.- A tenor de lo previsto en
el articulo 5 de la Ley Organica 15/1999, de 13 de Di-
ciembre, de Proteccidén de Datos de caracter Personal,
los sefiores comparecientes quedan informados y aceptan
hue los datos recabados y gue en esta escr'itura cons-
tan, han gquedado incorporados a los ficheros automati-
zados de la Notara de mi cargo, quienes podran ejercer
les derechos de acceso, rectificacidn, cancelacidn vy
oposicidédn ante el Notario autorizante o guien legal-

mente le sustituya, en la Notaria. - ———--------"----——-

OTORGAMIENTO Y AUTORIZACION : ———————————————————

Leida integramente la presente escritura por los
sefiores comparecientes en uso del derecho que les ad-
verti, tienen de hacerlo por si, y leida asimismo por
mi el. Notario esta escritura a los sefiores compare-
cientes, la aprueban, se ratifican en su contenido vy

firman conmigo el Notario, gque doy fe de haber identi-
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ficado a los comparecientes por sus resefados documen-
tos de identidad, que los otorgamientos tienen a mi
juicio capacidad y legitimacidén suficientes, que el
consentimiento ha sido libremente prestado, gque este
otorgamiento se adecua a la legislacidén y a la volun-
tad debidamente informada de los intervinientes u
otorgantes y en general, del contenido integro de este
instrumento publico extendido en veintitres folios de
clase exclusiva para documentos notariales, serie 9D,
numeros 9508659, 9508660, 9508661, 9508662, 9508663,
9508664, 9508665, 9508666, 9508667, 9508668, 9508669,
9508670; 9508671, 9508672, 5508673, 9508674, 9508675,

9508676; 9508677, 9508678, 9508619, 5508080 'y el pre-

sente.—- Siguen las firmas de los comparecientes.- Sig-
nado: Francisco José Maroto Ruiz.- Rubricados y sella-
U s i S B e s S B R s

NOTA: Para hacer constar que en el dia de hoy, se re-
cibe por telefax, la confirmacién de recepcidén del te-

lefax, para diario, en el Registro de la Propiedad de

R N
H830



la escritura que antecede.- Sevilla a 11 de Junio de

2009.- DOY FE.- Maroto.- Rubricado.--——————————-
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8 A CONSEJERIA DE VIVIENDA Y ORDENACION DEL TERRITORIC
' DE R"DH]‘U[]H DelegaE&]ién Provincial de Sevilla

EXPEDIENTE N* : 41-P0O-M-00-0069/05

REGIMEN DE PROTECCION : REGIMEN ESPECIAL EN VENTA, PRECIO GENERAL

FECHA DE SOLICITUD : 14 de abril de 2009

EMPLAZAMIENTO : SUP-GU. 4 MANZANA 9 FINCA 5.464

MUNICIPIO : SEVILLA { SEVILLA)

PROMOTOR - EMPRESA MUNICIPAL DE LA VIVIENDA DE SEVILLA, S.A. con C.LF. A41047267

CALIFICACION DEFINITIVA DE VIVIENDAS PROTEGIDAS

Visto el expediente resefiado, promovido por EMPRESA MUNICIPAL DE LA VIVIENDA DE SEVILLA,

S.A. para la construccion de 216 vivienda/s sita/s en SEVILLA (SEVILLA), C/SUP-GU. 4 MANZANA 9

FINCA 5.464, cuya obra nueva 0 en construccion figura inscrita en el Registro de la Propiedad de DOS

HERMANAS N° DOS, y teniendo en cuenta :

» [l expediente ha obtenido Calificacion Provisional de Viviendas Protegidas con fecha 16 de
marzo de 2006 al amparo del Decreto 149/2003, de 10 de junio, y demas disposiciones que lo
desarrollan.

» Que todas las obras mencionadas quedaron terminadas con fecha 6 de marzo de 2009, segln
certificacién de la direccion facultativa de las mismas.

» Por los Servicios Técnicos de la Delegacion Provincial de la Consejeria de Vivienda y Ordenacion
del Territorio se informa que el proyecto de ejecucion final presentado cumple las normas

técnicas de disefo y calidad aplicables a las viviendas protegidas y, previa la oportuna visita de
inspeccion, que las obras ejecutadas se ajustan al mismo y, en su caso, a las modificaciones

autorizadas.

» Queda acreditado el cumplimiento de los requisitos establecidos en la vigente legislacion de
Viviendas Protegidas.

Esta Delegacion Provincial acuerda otorgar la Calificacion Definitiva de Viviendas

Protegidas, a los efectos de que sean reconocidas definitivamente las exenciones y bonificaciones
fiscales correspondientes y demas beneficios previstos en la vigente legislacion de viviendas protegidas,

haciéndose constar:
=[] régimen de proteccion tendra una duracion de 30 anos.

= Las prohibiciones y limitaciones, el régimen de uso y el sancionador seran los establecidos en
la Ley 13/2005, de 11 de noviembre, de Medidas para la Vivienda y el Suelo, el Texto
Integrado del Decreto 149/2003, de 10 de junio, el Real Decreto 801/2005, de 1 de julio, sus
disposiciones de desarrollo y demas normativa de aplicacion.

» El numero y superficie de las viviendas y otras dependencias son los gue figuran en el Anexo |

de la presente resolucion.
z ST
= Los precios maximos de venta son los indicados en el Anexo | de la presen ‘@“@tuag}h/_?\
SN
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CONSEJERIA DE VIVIENDA Y ORDENACION DEL TERRITORIC .
‘]U“TR DE RHDHLU[]R DelegaEch()n Provincial de Sevilla

Contra la presente resolucion, que no pone fin a la via administrativa, se podra interponer
Recurso de Alzada ante la persona titular de la Consejeria de Vivienda y Ordenacion del Territorio,
en el plazo de un mes contado a partir del dia siguiente a aquél en gue tenga lugar su notificacion,
de conformidad con lo establecido en los Art® 114 y 115 de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre,
de Régimen Juridico de las Administraciones Piblicas y del Procedimiento Administrativo Comn,

modificada por la Ley 4/1999, de 13 de enero.

En Sevilla, a 8 de junio de 2009

AREEGARS RRQMINGIEL
e s ey SERERAL TECNICO
; D}. g Gk GRTARIG e ALTE

sAdez Delgado

" Fdo: ROSARIO AYALA VALIENTE
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DIRECCION GENERAL DEL
CATASTRO

(1) DELEGACION DE ECONOMIA Y HACIENDA EN SEVILLA
MUNICIPIO DE  SEVILLA

[C]DE CARAGTERISTICAS ESPECIALES

Zluraano Flrustico

(3) NUCLEO URBANO

SEVILLA

(2) REFERENCIA CATASTRAL

ViA PUBLICA HUMERO O PUNTO KILOMETRICO  [BLOOUE [ESCALERA [PLANTA |PUERTA

M-9 BERMEJALES, SUP-GU-4

POLIGONO {sélo para inmuebles nistcos) PARCELA (solo para inmuebles rusticos) |PARAJE (solo para inmuebles nislicos)

tamta Adal nhlinadn a declarar maraue esta casilla D

APELLIDOS ) II !l lll ] H ig I E MIF ' o
Via PUBLICA 1ra [PLania [puerta [TELEFONO —

A41047267 ADMON 41850
EMPRESA MUNICIPAL DE LA VIVIENDA DE SEVI
(3) HUCLEO E?OgiLgE?\?I'LI?A S PROVINCIA CODIGO POSTAL

(1) Se consignara la Delegacion c;

'”‘j:ﬁﬁ"ﬁ‘nfiabio que corresponda, en funcion de la localizacion de los
. . = a il
bienes inmuebles. Y (

Y
ST

2) Se consignara la referencia %cal’aétlr_gj,dg[‘}f iel : =dato s;e podra encontrar en la Oficina Virlual del Catastro
(hltp:f/ove.catastro. meh.es), en ellultimo recibo justificante del pago del Impilzeslo sobre Bienes Inmuebles, en la escritura publica o
documento por el que se acredila ia alteracion c_;ep;cugllqni;Lpr;&?gi'qucacién;del Gatastro referente a esle bien inmugble.
3 Ly J L Feplid 3
| ‘ BN AT :
(3) Se consignara, en su caso. el iuclec de poblacion: pedania,-municipio agregado. parroquia, aldes, eic

ABL E L ARTIGL D[—,L‘ TEXTO REFUNDIDO OE LA LEY DEL CATASTRO INMOBILIARIO,
LCONTENIDD. SE.EXTHENDE ATODOS LOS DATOS DE RELEVANCIA CATASTRAL OUE FIGUREN EN

EL FIRMANTE, DE ACUERDO CON LQ ES]
FORMALJZA LA PRESENTE DECLARACION."
OUUNMENTACION APORTADA

De acuerdo con'lo establecido en la Ley Organica 13/1999, de 13 de diciembre,
de f’rdh‘pcifm de Datos de Caracter Personal, se informa que sus datos seran
mcdrpuimdqs a la Base de Datos Catastral al objeto de ejercitar las funciones
propias de la Direceion General dél Catastro y solo se cederan a terceros en los
casos y con las condiciones previstas en la Ley Podri sehicitar el accese,
rectificacion y cancelacion de sus datos o formular oposicién al tratarmento de

: los mismos ante el Gerente 0 Subgerente del Catastro
3 6 OE ‘X LJ/V ) Q De?(juﬁ g

8 CJEMPLAR PARA EL CONTRIBUYENTE

LARANTE



CONSEJERIA DE VIVIENDA Y ORDENACION DEL TERRITORIC
JUHTH DE H"DHLUUH DelegaEchén Provincial de Sevilla

VISADO DE CONTRATO

Fl contrato de compraventa/adjudicacion de vivienda protegida al que el presente visado se refiere, suscrito
por el/los comprador/es D./Dia. VELEZBRACHO CASTANO, RAFAEL con N.LF. 302234267, en fecha 26 de
noviembre de 2007, cumple con los requisitos previstos en el articulo 31 de la Orden del 10 de marzo de 2006
sobre desarrollo y tramitacion de las actuaciones en materia de vivienda y suelo del Plan Andaluz 2003-2007, y
demas exigidos por la normativa de aplicacion, y ha sido registrado en esta Delegacion Provincial con el nimero

41407107 haciéndose constar los extremos siguientes:

= Expediente de la promocién ;: 41-PO-M-00-0069/05

= Localizacion de la vivienda : SUP-GU. 4 MANZANA 9 FINCA 5.464. NUM 11 PISO 2° PTA C en
SEVILLA(SEVILLA)

= Superficie util de |a vivienda 60,00 m2 y del garaje 28,87 m2.

= Precio de venta por metro cuadrado atil : 1.119,26 eur

= Ambito territorial donde se ubica la vivienda : Precio maximo superior

=  Precio Maximo/m2 aplicable : 1.119,26 eur

Podra obtener préstamo cualificado que no podra superar el 80% del precie fijado en la escritura de compraventa o
de adjudicacion, de conformidad con el articulo 21 del Real Decreto 801,/2005, de 1 de julio.

=  Ayudas a las que puede optar:
- Cuantia maxima del préstamo convenido : 67.155,60 eur

Subsidiacion estatal de la cuota : 82 eur al ano por cada 10.000 eur de préstamo durante un periodo de 5
anos, prorrogables en 82 eur por otros 5 ahos, en las condiciones establecidas en el articulo 23.2 del Real

Decreto 801/2005, de 1 de julio.

Ayuda estatal directa a la entrada : 10.300 eur
Subvencién autondmica de 1.000 eur bara formalizacion de escrituras e impuestos que gravan la adquisicion y

promacion.

Todo ello siempre y cuando no varien ias circunstancias reflejadas en el contrato y en la documentacion que

acompana al mismo.

41-AP-E00-4071/07-(5apvcdy) Pagina 1 de 2
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CONSEJERIA DE VIVIENDA Y ORDENACION DEL TERRITORIC
Delegacion Provincial de Sevilla

ASIMISMO SE HACE CONSTAR

Que la concesion y las condiciones de los préstamos convenidos y las ayudas econémicas directas estardn
sometidas a las limitaciones derivadas del nimero maximo de actuaciones protegidas a financiar, de acuerdo
con los articulos 78, 79 y 83 del Real Decreto 801/2005, de 1 de julio, y a la existencia de disponibilidades
presupuestarias, conforme al articulo 7 del Texto Integrado del Decreto 149/2003, de 10 de junio.

En el supuesto de que se solicite préstamo convenido directo al comprador, sera necesario presentar la solicitud
a la entidad financiera en el plazo maximo de seis meses desde la fecha del presente visado, de conformidad
con lo establecido en el articulo 22.3 del Real Decreto 801/2005, de 1 de julio.

En Sevilla, a 10 de noviembre de 2008

LA JEFE DEL SERVICIO DE ARQUITECTURA 'Y VIVIENDA,

41-AP-E-00-4071/07-(5apvcdy) Pagina 2 de 2
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JUNTA DE ANDALUCIA CONSEJERIA DE VIVIENDA Y ORDENACION DEL TERRITORIC

Delegacién Provincial de Sevilla

Vista la solicitud presentada por D./Dna. VELEZ-BRACHO CASTANO, RAFAEL con N.I.F. 30223426T, con fecha 18
de diciembre de 2007, de concesién de ayudas financieras para Ja adquisicion de vivienda protegida, al amparo de
los articulos 17 y siguientes del Real Decreto 80172005, de 1 de julio, dados los fundamentos legales que se

diran y los siguientes:

HECHOS

Primero.- Con fecha 26 de noviembre de 2007, se celebrd contrato de compraventa/adjudicaciéon entre
D./Dia. VELEZ-BRACHO CASTANO, RAFAEL, en calidad de comprador/es, y EMPRESA MUNICIPAL DE LA
VIVIENDA DE SEVILLA, S.A., en calidad de promotor, de la vivienda sita en SEVILLA(SEVILLA), SUP-GU. 4
MANZANA 9 FINCA 5.464, NUM 11 PISO 2° PTA C, de 60,00 metros cuadrados de superficie util por el precio
de 67.155,60 eur y de 28,87 m2 de garaje por el precio de 16.788,90 eur, perteneciente al ambito territorial
Precio maximo superior, calificada de Proteccion Oficial en Régimen Especial al amparo del expediente 41-PO-
M-00-0069/05.

Segundo.- El citado contrato de compraventa/adjudicacion obtuvo el preceptivo visado de esta Delegacion
Provincial, quedando registrado con el nimero de expediente 41-AP-E-00-4071/07.

Tercero.- El/los solicitantes ha/n acreditado unos ingresos familiares de 10.752,00 eur, de una unidad familiar
de 1 miembros, correspondientes al afio 2006, los cuales, una vez cofregidos, equivalen a 1,21 veces el
indicador publico de Renta de Efectos Multiples de dicho afo.

Cuarto.- El/los solicitantes ha/n acreditado que la referida adquisicion constituye primer acceso a la vivienda
en propiedad, conforme a los articulos 12 del Real Decreto 801/2005, de 1 de julio y 93.2 del Texto Integrado
del Decreto 449/2003, de 10 de junio. '

Quinto.- El/ios solicitante/s ha/n acreditado que el destinatario de la vivienda que aporta la fotalidad, o la
mayor parte de los ingresos familiares, tiene una edad no superior a 35 afios y que no habia cumplido dicha
edad a la fecha de solicitud del visado del contrato de compraventa/adjudicacion.

FUNDAMENTOS DE DERECHO

Primero.- El articulo 11 del Real Decreto 801/2005, de 1 de julio, establece las condiciones generales para
acceder a las ayudas financieras a la vivienda, y los articulos 17 y 18, las condiciones para acceso a la

propiedad y a las ayudas a la misma

Segundo.- Los articulos 21 a 26 del citado Real Decreto regulan las ayudas financieras para compradores.

Tercero.- El articulo 75 del Real Decreto 80172005, de 1 de julio, regula ayudas especificas a la compra de
vivienda para jovenes.

Cuarto.-  Fl articulo 11 del Texto Integrado del Decreto 149/2003, determina la competencia de los Delegados
Provinciales de la CONSEJERIA DE VIVIENDA Y ORDENACION DEL TERRITORIO.

En virtud de lo anterior, esta Delegacion Provincial

RESUELVE

Primero.- Reconocer a D./Dia. VELEZ-BRACHO CASTANO, RAFAEL el derecho a la obtencion de un préstamo
convenido, para la adquisicion protegida de la vivienda sita en SEVILLA(SEVILLA), SUP-GU. 4 MANZANA 9
FINCA 5.464. NUM 11 PISO 2° PTA C, con las caracteristicas recogidas en los articulos 9, 21 y 22 del Real
Decreto 801/2005, de 1 de julio, asi como el derecho a la subsidiacion del mismo por importe de 82 eur al
ano, por cada 10.000 eur de préstamo, por un periodo de cinco anos, prorrogable por otro periodo de igual
duracion, en las condiciones establecidas en el articulo 23.2 del Real Decreto 801/2005, de 1 de julio.
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CONSEIERIA DE VIVIENDA Y ORDENACION DEL TERRITORIC
JU"TH DE RHDRLUUH DelegaEchén Provincial de Sevilla R

Segundo.- Reconocer a D./Dha. VELEZ-BRACHO CASTANO, RAFAEL el derecho a una ayuda estatal directa a la
entrada por un importe de diez mil trescientos euros (10.300 eur), que sera abonada directamente y mediante
pago Unico por las entidades financieras concedentes del préstamo convenido, en el momento de su

formalizacion.
La obtencion de la citada ayuda queda condicionada a que Ia cuantia dei préstamo convenido ino sea inferior al
60 por ciento del precio total de la vivienda.

El acceso a las ayudas financieras reconocidas en la presente resolucién queda condicionado a que se hagan

constar en la escritura publica de compraventa los mismos datos que figuran en el contrato de opcion de

compra/compraventa, que han servido de base para la determinacion de la cuantia de las citadas ayudas.

Contra la presente resolucion, gue no pone fin a la via administrativa, se podra interponer Recurso de Alzada
ante la persona titular de la Consejeria de Vivienda y Ordenacion del Territorio, en el plazo de un mes contado a
partir del dia siguiente a aquél en que tenga lugar su notificacion, de conformidad con lo establecido en los Art®
114y 115 de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y del
Procedimiento Administrativo Comun, modificada por la Ley 471999, de 13 de enero.

En Sevilla, a 10 de noviembre de 2008
LA DELEGADA PROVINCIAL

“Fdo: RASARID AYALA VALIENTE

s

»
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DE ANDALUCIA

CONSE}ERIA DE VIVIENDA Y ORDENACI
Delegacion Provincial de Sevilla

AT
(Ji e
ﬂ e

[ ANEXO Il

_ DATOSR

ISTRALES DE OBRA NUEVA

Registro de la Propiedad de : DOS HERMANAS N° DOS

Tomo Libro Folios Finca Inscripcion
1.788 318 76 AL 132 17.586 A LA PRIMERA
17.600
1.788 318 148 AL 212 17.604 A LA PRIMERA
17.620
1.788 318 9 AL 29 17.625 A LA PRIMERA
17.630
1.789 319 37ALT3 17.632 ALA PRIMERA
17.641
1.789 319 89 AL 149 17.645 A LA PRIMERA
| 17.660 . ]
1,789 319 161 AL 221 17.663 A LA PRIMERA
17.678
1.780 320 1AL 21 17.679 A LA PRIMERA
17.684
1.790 320 29 AL 81 17.686 A LA PRIMERA
17.699 |
1.790 320 97 AL 157 17.703 A LA PRIMERA
17.718
1.790 320 169 AL 221 17.721 A LA PRIMERA
17.734
1.791 321 1AL 13 17.735 A LA PRIMERA
| 17.738 N
1.791 321 25 AL 93 17.741 A LA PRIMERA
17.758 ,
1.791 321 109 AL 169 17.762 A LA PRIMERA
17.777
1.791 321 181 AL 221 17.780 A LA PRIMERA
17.790 ]
1.792 322 1AL 41 17.791 A LA PRIMERA
o 17.801 B |
1.792 322 53 AL 117 17.804 A LA PRIMERA
17.820 ]
1.792 322 125 AL 137 17.822 A LA PRIMERA
L 17.825 7 B
DILIGENCIA DE TOMA DE RAZON EN EL REGISTRO DE LA PROPIEDAD
Extendida al margen de la inscripcion num. de la finca num.

al folio num. del libro del
Ayuntamiento de tomo , la nota de Calificacion
Definitiva de las viviendas a que la inscripcion se contrae, con arreglo al articulo 99 del
Decreto 2114/1968, de 24 de julio.

a de de

EL REGISTRADOR DE LA PROPIEDAD

(Sello)
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